












 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المستقل تقرير مراقب الحسابات 
 
 

 ن ي ن المحترمي إلى السادة المساهم
   ع. ش .م .ك .  - شركة الأرجان العالمية العقارية 

 ت دولـة الكويـ
 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة
 

 الرأي 
"الشركة الأم" وشركاتها التابعة "المجموعة" ، والتي تتضمن   ع. ش .م .ك .  -لقد دققنا البيانات المالية المجمعة لشركة الأرجان العالمية العقارية  

، والبيانات المجمعة للأرباح أو الخسائر والأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر    2023ديسمبر    31بيان المركز المالي المجمع كما في  
بما في ذلك    والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية للسنة المالية المنتهية في ذلك التاريخ ، والإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة ،

 معلومات من السياسات المحاسبية المادية. 
 

كــما فــي    برأينا ، إن البيانات المالية المجمعة المرفقة تظهر بصورة عادلة ، من جميع النواحي المادية ، المــركز المالي المــجمع للمــجموعة 
 ، وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية .  2023ديسمبر  31
 

 أساس ابداء الرأي
حسابات حول  لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقا للمعايير الدولية للتدقيق ، إن مسؤوليتنا وفقا لتلك المعايير قد تم شرحها ضمن بند مسؤوليات مراقب ال
مهنيين الصادر  تدقيق البيانات المالية المجمعة الوارد في تقريرنا . كما أننا مستقلون عن المجموعة وفقا لمتطلبات ميثاق الأخلاق للمحاسبين ال

، بالإضافة إلى المتطلبات الأخلاقية والمتعلقة بتدقيقنا   )بما في ذلك المعايير الدولية للاستقلالية(  عن المجلس الدولي لمعايير أخلاقية المحاسبين
ق. أننا نعتقد بأن للبيانات المالية المجمعة في دولة الكويت ، كما قمنا بالالتزام بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى بما يتوافق مع تلك المتطلبات والميثا

 .  ابداء رأينا أدلة التدقيق التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتكون أساسا في 
 

 التأكيد على أمر 
 حول البيانات المالية المجمعة المرفقة.  6من دون التحفظ على رأينا، نود أن نشير إلى إيضاح رقم 

 
 أمور التدقيق الهامة 

البيانات المالية المجمعة للسنة الحالية.  إن أمور التدقيق الهامة ، حسب تقديراتنا المهنية ، هي تلك الأمور التي كان لها الأهمية الكبرى في تدقيق  
نبدي  ولقد تم استعراض تلك الأمور ضمن تقريرنا حول تدقيق البيانات المالية المجمعة ككل ، وفي التوصل إلى رأينا المهني حولها ، وأننا لا  

 فيما يلي أمر التدقيق العام الذي قمنا بتحديده وكيفية معالجتنا له في إطار تدقيقنا:منفصلا حول تلك الأمور .  رأيا  
 

 العقارات الاستثماريةتقييم 
ــتثمارية كما في   ــمبر   31إن العقارات الاس تمثل  (دينار كويتي  157,988,752  –  2022كويتي ) دينار  158,326,076  بمبلغ  2023ديس

من إجمـالي موجودات المجموعـة، إن تقييم العقـارات الاســــتثمـاريـة هي من أمور التـدقيق الهـامـة لأنهـا تتضــــمن أراء  وأحكـامـا  مهمـة   هـامـا    جزءا  
أن يتم تقييم العقارات الاسـتثمارية مرة واحدة على الأقل   . إن سـياسـة المجموعة المتبعة هيالمحاسـبية  والذي يعتمد بشـكل كبير على التقديرات

مرخص لهم. إن هذه التقييمات، من ضـمن تقييمات أخرى تتم على أسـاس الافتراضـات، مثل تقدير إيرادات  مسـتقلينفي السـنة من قبل مقيمين  
التأجير، أســعار الخصــم ومعدلات الإشــغال، ومعرفة الســوق ومخاطر المطورين والمعاملات التاريخية. لغرض تقدير القيمة العادلة للعقارات 

، طريقة أسـعار السـوق المقارنةو  وفقا للفترة المتبقية من عقود الإسـتئجار  رسـملة الدخلسـتخدام تقنيات تقييم كطريقة  إمقيمون ب الاسـتثمارية، قام ال
لقد قمنا بمراجعة تقارير التقييم الصــادرة من قبل المقيمين المرخص لهم وركزنا على  بالاعتبار طبيعة واســتخدام العقارات الاســتثمارية. آخذين

  حول البيانات المالية المجمعة.( 9) مدى كفاية الإفصاحات عن العقارات الاستثمارية كما هو مبين في إيضاح رقم
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 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في في التقرير السنوي للمجموعة  مدرجة معلومات أخرى 

، 2023لمعلومات الأخرى تتكون من المعلومات الواردة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة  ا  إن.  الأخرى   المعلومات  عن  مسؤولة  الإدارةإن  
تقرير مجلس  على    ، ولكننا حصلنالم نحصل على التقرير السنوي للمجموعة  .بخلاف البيانات المالية المجمعة وتقرير مراقب الحسابات حولها

فيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات   بعد تاريخ تقرير مراقب الحسابات. التقرير السنوي  الإدارة، قبل تاريخ تقرير مراقب الحسابات، ونتوقع الحصول على  
ذا كانت المعلومات الأخرى  إننا نأخذ في الاعتبار فيما  إالمعلومات الأخرى، وللقيام بذلك، ف  على   الاطلاع ن مسؤوليتنا هي  إالمالية المجمعة، ف

ذا ما كانت تتضمن إية المجمعة أو المعلومات التي حصلنا عليها من خلال التدقيق، أو بطريقة أخرى،  بشكل مادي مع البيانات المال  طابقةغير مت 
عن ذلك ضمن تقريرنا.    الإفصاحأخطاء مادية، فإننا مطالبون ب   تتضمن  الأخرى  المعلوماتذا ما تبين لنا من خلال عملنا أن  إأخطاء مادية. هذا و

المعلومات الأخرى، كما أننا لا    شملفيما يتعلق بهذا الشأن. إن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا ي   عنه  الإفصاحليس لدينا ما يستوجب  
 تدقيق حولها. رأي نعبرعن أي 

 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول البيانات المالية المجمعة
مالية ،  إن إدارة الشركة الأم هي الجهة المسؤولة عن إعداد وعرض تلك البيانات المالية المجمعة بشكل عادل وفقا للمعايير الدولية للتقارير ال

انت ناتجة  وعن نظام الرقابة الداخلي الذي تراه مناسبا لتمكينها من إعداد البيانات المالية المجمعة ، بحيث لا تتضمن أية أخطاء مادية سواء ك
 عن الاحتيال أو الخطأ . 

 

لحاجة  ولإعداد تلك البيانات المالية المجمعة ، تكون إدارة المجموعة مسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على تحقيق الاستمرارية والإفصاح عند ا
الإدارة تصفية المجموعة أو إيقاف أنشطتها عن الأمور المتعلقة بتحقيق تلك الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية المحاسبي ، ما لم يكن بنية  

 أو عدم توفر أية بدائل أخرى واقعية لتحقيق ذلك . 
 

 إن المسؤولين عن الحوكمة هم الجهة المسؤولة عن مراقبة عملية التقرير المالي للشركة الأم . 
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات حول تدقيق البيانات المالية المجمعة 
و  إن هدفنا هو الحصول على تأكيدات معقولة بأن البيانات المالية المجمعة ككل ، خالية من أخطاء مادية ، سواء كانت ناتجة عن الاحتيال أ

يق  لتدقالخطأ، وإصدار تقرير التدقيق الذي يحتوي على رأينا . إن التأكيدات المعقولة هي تأكيدات عالية المستوى ، ولكنها لا تضمن بأن مهمة ا
دة أو  المنفذة وفق متطلبات المعايير الدولية للتدقيق ، سوف تقوم دائما بكشف الأخطاء المادية في حالة وجودها . إن الأخطاء سواء كانت منفر

والمتخذة  مجتمعة والتي يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ تعتبر مادية عندما يكون من المتوقع أن تؤثر على القرارات الاقتصادية للمستخدم  
 بناء على ما ورد في تلك البيانات المالية المجمعة. 

 
ل التدقيق، وكجزء من مهام التدقيق وفق المعايير الدولية للتدقيق ، نقوم بممارسة التقديرات المهنية والاحتفاظ بمستوى من الشك المهني طيلة أعما

 كما أننا نقوم بما يلي: 
 

المالية المجمعة ، سواء كانت ناتجة عن الاحتيال أو الخطأ ، وتصميم وتنفيذ إجراءات  تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات   •
اطر  التدقيق الملائمة التي تتجاوب مع تلك المخاطر ، والحصول على أدلة التدقيق الكافية والملائمة لتوفر لنا أساسا لإبداء رأينا . إن مخ

عتبر أعلى من تلك المخاطر الناتجة عن الخطأ ، حيث أن الاحتيال قد يشمل تواطؤ ، أو  عدم اكتشاف الأخطاء المادية الناتجة عن الاحتيال ت 
 تزوير ، أو محذوفات مقصودة ، أو عرض خاطئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلية . 

 

استيعاب إجراءات الرقابة الداخلية التي لها علاقة بالتدقيق لغرض تصميم إجراءات التدقيق الملائمة حسب الظروف ، ولكن ليس لغرض   •
 ابداء الرأي حول فعالية إجراءات الرقابة الداخلية للمجموعة . 

 

ملا • إدارة  ءتقييم  قـبل  مـن  والمعدة  بهـا  المتعلقة  والإيضاحات  المطبقة  المحـاسبية  التقـديرات  ومعقـولية  المتبعة  المحاسبية  السياسات  مة 
 المـجموعة . 

 

ما إذا كان   وتقدير، وبناء على أدلة التدقيق التي حصلنا عليها،  المحاسبي  ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية   مدى  الاستنتاج حول •
مزاولة أعمالها على أساس    حول قدرة المجموعة على   جوهري   شك  بأحداث أو ظروف قد تشير إلى وجود    متعلق   مادي هناك عدم تأكد  

ضمن تقرير مراقب الحسابات إلى الإيضاحات المتعلقة    نشير، فإن علينا أن  ماديوإذا ما توصلنا إلى وجود عدم تأكد    . الاستمرارية  مبدأ
في حالة ما إذا كانت تلك الإيضاحات غير ملائمة. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقيق  تعديل رأينا  ضمن البيانات المالية المجمعة، أو    بذلك

، ومع ذلك، فإنه قد يكون هناك أحداث أو ظروف مستقبلية قد تؤدي إلى عدم قدرة  مراقب الحساباتالتي حصلنا عليها حتى تاريخ تقرير  
 الاستمرارية.  مزاولة أعمالها على أساس مبدأعلى  المجموعة 

 

نات تقييم الإطار العام للبيانات المالية المجمعة من ناحية العرض والتنظيم والفحوى ، بما في ذلك الإيضاحات ، وفيما إذا كانت تلك البيا •
 المالية المجمعة تعكس المعاملات والأحداث المتعلقة بها بشكل يحقق العرض الشامل بشكل عادل . 

 

المجموعة بغرض إبداء الرأي    داخلأو أنشطة الأعمال    للمجموعةفيما يتعلق بالمعلومات المالية    ةوملائم  ةتدقيق كافي   أدلةالحصول على   •
لمجموعة. كما أننا مسؤولون بشكل منفرد  ل  وتنفيذها  تدقيق ال  على عملية الإشراف  وننا مسؤولون عن التوجيه،  إحول البيانات المالية المجمعة.  

  فيما يتعلق برأي التدقيق. 
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ية أ  متضـمنةاننا نتواصـل مع المسـؤولين عن الحوكمة ، حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائا التدقيق الهامة  

 أوجه قصور جوهرية في أنظمة الرقابة الداخلية التي لفتت انتباهنا أثناء عملية التدقيق.
 

قات والأمور  كما قمنا بتزويد المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد التزامنا بالمتطلبات الأخلاقية للمهنة المتعلقة بالاستقلالية، وتزويدهم بكافة العلا
استقلاليتنا بالإضافة إلى الإجراءات المتخذة للحد من تلك المخاطر والحماية منها، متى    على  الأخرى التي من المحتمل بصورة معقولة أن تؤثر

 كان ذلك مناسبا . 
 

الأمور التي تم التواصل بها مع المسؤولين عن الحوكمة ، تلك الأمور التي تم تحديدها من قبلنا على أن لها الأهمية الكبرى في تدقيق  ومن بين  
ما لم    التدقيقالبيانات المالية المجمعة للسنة الحالية وتم اعتبارها بذلك من أمور التدقيق الهامة ، ولقد قمنا بالإفصاح عن تلك الأمور ضمن تقرير  

با تكن القوانين أو التشريعات المحلية تحد من الإفصاح عن أمر معين ، أو في حالات نادرة جدا ، قررنا عدم الإفصاح عنها ضمن تقريرنا تجن 
 لنتائا عكسية قد تحدث نتيجة الإفصاح عنها والتي قد تطغي على المصلحة العامة. 

 
 التقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعات الأخرى 

تقرير مجلس الإدارة للشـركة الأم متفقة مع ما هو   الواردة فيأن الشـركة الأم تمسـك حسـابات منتظمة، وأن البيانات المالية المجمعة   كذلك، برأينا
يرات التي رأيناها ضـرورية لأداء مهام التدقيق، أن البيانات المالي  ة المجمعة  وارد في دفاتر الشـركة الأم. وأننا قد حصـلنا على المعلومات والتفسـ

ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما، وعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة   2016لسـنة    1قانون الشـركات رقم   عليهتتضـمن ما نص  
في حدود المعلومات التي توافرت لدينـا لم تقع خلال الســــنـة أنه وأن الجرد أجري وفقـا  للأصــــول المرعيـة، و الأم والتعـديلات اللاحقـة عليهمـا،

ــمبر   31المنتهية في   ــركات رقم   ،2023ديسـ ــنة   1مخالفات لأحكام قانون الشـ لائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما أو لعقد و 2016لسـ
فيما  أو نتائا أعمالها  للشـركة الأمفي المركز المالي   على وجه يؤثر ماديا   والتعديلات اللاحقة عليهما، التأسـيس والنظام الأسـاسـي للشـركة الأم

 (. ب – 15عدا عدم تسديد الشركة الأم لحصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي المستحقة كما هو مبين في إيضاح رقم )
 

في شـأن هيئة أسـواق المال وتنظيم الأوراق المالية ولائحته   2010لسـنة    7برأينا كذلك، لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات مادية للقانون رقم  
يؤثر ماديا  في المركز المالي للشـركة الأم أو نتائا ، على وجه    2023ديسـمبر   31التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما خلال السـنة المنتهية في  

 أعمالها.
 
 
 
 
 د. شعيب عبدالله شعيب   

 دولــة الكـويت 
 2024مارس  28

 33مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم   
       RSM  البزيع وشركاهم 
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 ع.ش.م.ك. -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 التابعةوشركاتها 

 بيان الأرباح أو الخسائر المجمع
 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
  إيضاحات   2023  2022

 صافي إيرادات الإيجارات  21   2,607,980   2,622,654

 صافي إيرادات المنتجعات  22  724,589   434,756 

 والأنشطة الأخرى المشاريع خسائر صافي  23  (475,381)  (2,125,661)

 نقديةتوزيعات أرباح     13,979   54,665 

  وشركة محاصة حصة من نتائا أعمال شركات زميلة  8  17,321,361   (198,469)

 ةاستثماري  اتمن بيع عقار ةمحقق)خسائر( ح ارب أ  أ – 9  16,599   (433,542)

 تابعة شركاتأرباح )خسائر( استبعاد   ب  – 2  383,679   ( 11,063)

 غير محققة من التغير في القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية )خسائر( أرباح  أ – 9  (4,011,307)  8,446,376 

 مجمل ربح التشغيل    16,581,499    8,789,716

 مصروفات إدارية وعمومية  24  (2,524,716)  (2,312,511)

 إستهلاكات وإطفاءات    (387,290)  (185,099)

 ومخصص مخزون صافي مخصص خسائر الإئتمان المتوقعة     (639,898)  (170,522)

 ربح التشغيل     13,029,595  6,121,584 

 مصاريف تمويلية    (6,521,208)  (5,266,685)

 أرباح بيع ممتلكات وعقارات ومعدات    24,580   4,815 

 فروقات عملات أجنبية (خسائرأرباح )    19,287   ( 34,593)

 إيرادات أخرى    8,314   2,777 

 827,898  6,560,568    

 ربح السنة قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة  

 الوطنية وحصة الزكاة  

 حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي   ب  – 15  (59,768)  ( 7,877)

 ضريبة دعم العمالة الوطنية  ت  – 2  (171,415)  ( 32,817)

 حصة الزكاة  ث  – 2  (68,566)  ( 13,127)

 ربح السنة     6,260,819  774,077 

      

 المتعلق بـ :     

 مساهمي الشركة الأم    6,341,113  821,366 

 الحصص غير المسيطرة    (80,294)  ( 47,289)

 774,077  6,260,819     

 المتعلقة بمساهمي الشركة الأم )فلس(والمخففة ربحية السهم الأساسية  26  24.87  3.22

 
 

 ( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. 34( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 ع.ش.م.ك. -جان العالمية العقارية شركة الأر
 وشركاتها التابعة

 بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمع
 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 الكويتي()جميع المبالغ بالدينار 

 

 2022  2023  ات يضاحإ 

      

 774,077    6,260,819   السنة   ربح

      

      :الدخل الشامل الآخرالخسارة الشاملة الأخرى( )

      إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع :  بنود ممكن أن يعاد تصنيفها لاحقا  

 603,713   46,010    الأجنبيةفروقات ترجمة عملات من العمليات  

فروقات ترجمة عملات المحول إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع من  
 ب  – 2 عن استبعاد شركات تابعة  من العمليات الأجنبية

 
(449,481)  - 

 ( 4,351)  ( 52,240)  8 للشركات الزميلة    الخسارة الشاملة الأخرىحصة المجموعة من التغير في  

      

      إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع :   بند لن يعاد تصنيفه لاحقا  

 التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من 

 خلال الدخل الشامل الآخر 

 

7 

 

(59,736 )  (104,388) 

 494,974   (515,447)   للسنة الدخل الشامل الآخر  (الخسارة الشاملة الأخرىمجموع )

      

 1,269,051    5,745,372   للسنة الدخل الشامل مجموع 

      

      بـ :  ةالمتعلق

 1,309,440    5,825,666   مساهمي الشركة الأم  

 (40,389)  (80,294)   الحصص غير المسيطرة 

   5,745,372    1,269,051 

 

 
 تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. ( 34( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 ع.ش.م.ك. -جان العالمية العقارية شركة الأر

 وشركاتها التابعة

  بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع 

 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بالدينار الكويتي()جميع 

 
بمساهمي الشركة الأم  المتعلقةحقوق الملكية    

مجموع حقوق  

  الملكية 

الحصص غير  

  المسيطرة 

 

المجموع  

  الجزئي 

 

  أرباح مرحلة 

أثر التغيرات  

الخسارة  في 

 الشاملة الأخرى

  لشركات زميلة 

احتياطي  

ترجمة عملات  

  أجنبية 

التغيرات  

التراكمية في  

  أسهم الخزانة   القيمة العادلة 

احتياطي  

  اختياري

احتياطي  

  إجباري

 

  علاوة إصدار 

 

  رأس المال 

 2022 يناير  1الرصيد في  26,500,000  15,811,095  8,522,899   5,162,322  (3,584,930)  ( 1,815,302)  2,495,578   ( 16,582)  24,261,515   77,336,595   1,982,270   79,318,865 

 السنة )خسارة(  ربح -  -  -  -  -  -  -  -  821,366   821,366   ( 47,289)  774,077 

 لشامل الآخر للسنة الدخل ا الخسارة الشاملة الأخرى( ) -  -  -  -  -  ( 111,288)  603,713   ( 4,351)  -  488,074   6,900   494,974 

 مجموع )الخسارة الشاملة( الدخل الشامل للسنة   -  -  -  -  -  ( 111,288)  603,713   ( 4,351)  821,366    1,309,440   ( 40,389)  1,269,051 

-  -  -  (857,106 )  -  -   857,106  -  -  -  -  - 

بيع   عن  المرحلة  الأرباح  إلى  العادلة  القيمة  في  التراكمية  التغيرات  من  المحول 

 ( 7)إيضاح  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر 

 شراء أسهم خزانة  -  -  -  -  ( 3,510)  -  -  -  -  ( 3,510)  -  ( 3,510)

 أثر استبعاد شركة تابعة  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  ( 22,032)  ( 22,032)

 توزيعات نقدية للحصص غير المسيطرة  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  ( 1,092,003)  ( 1,092,003)

 الإجباري للاحتياطيالمحول   -  -  87,519   -  -  -  -  -  ( 87,519)  -  -  -

 2022ديسمبر   31الرصيد في  26,500,000  15,811,095  8,610,418   5,162,322  ( 3,588,440)  ( 1,069,484)  3,099,291  ( 20,933)  24,138,256   78,642,525   827,846   79,470,371 

 السنة )خسارة(  ربح -  -  -  -  -  -  -  -   6,341,113   6,341,113  ( 80,294)   6,260,819

 للسنة  الخسارة الشاملة الأخرى  -  -  -  -  -  ( 59,736)  ( 403,471)  ( 52,240)  -  ( 515,447)  -  ( 515,447)

 مجموع )الخسارة الشاملة( الدخل الشامل للسنة   -  -  -  -  -  ( 59,736)  ( 403,471)  ( 52,240)   6,341,113   5,825,666  ( 80,294)   5,745,372

-  -  -  (115,965 )  -  -   115,965  -  -  -  -  - 

بيع   عن  المرحلة  الأرباح  إلى  العادلة  القيمة  في  التراكمية  التغيرات  من  المحول 

 ( 7)إيضاح  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر 

 شراء أسهم خزانة  -  -  -  -  ( 5,802)  -  -  -  -  ( 5,802)  -  ( 5,802)

 تابعة  شركاتأثر استبعاد  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  9,807   9,807 

 توزيعات نقدية للحصص غير المسيطرة  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  ( 71,004)  ( 71,004)

 الإجباري للاحتياطيالمحول   -  -   664,086  -  -  -  -  -  ( 664,086)  -  -  -

 2023ديسمبر  31الرصيد في  26,500,000  15,811,095   9,274,504  5,162,322  ( 3,594,242)  ( 1,013,255)  2,695,820  ( 73,173)   29,699,318   84,462,389  686,355    85,148,744

 
 

( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. 34( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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   ع. ش.م.ك.  - جان العالمية العقارية شركة الأر
 وشركاتها التابعة 

 بيان التدفقات النقدية المجمع  
 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

  إيضاحات   2023  2022
 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية :     

 827,898  6,560,568  
الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية  قبل حصة مؤسسة ربح السنة   

 وحصة الزكاة 
      
 تسويات :     
 وشركة محاصة  حصة من نتائا أعمال شركات زميلةال  8  (17,321,361)  198,469 
 بيع عقارات استثمارية محققة من خسائر )أرباح(  أ – 9  (16,599)  433,542 
 غير محققة من التغير في القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية خسائر )أرباح(  أ – 9   4,011,307  (8,446,376)
 استهلاكات وإطفاءات      764,295  436,784 
 ومخصص مخزون صافي مخصص خسائر الائتمان المتوقعة      639,898  170,522 
    نقديةتوزيعات أرباح     (13,979)  ( 54,665)
  )أرباح( خسائر استبعاد شركات تابعة  ب  – 2  (383,679)  11,063 
 مصاريف تمويلية       6,521,208  5,266,685 
 أرباح بيع ممتلكات وعقارات ومعدات     (24,580)  ( 4,815)
 مخصص مكافأة نهاية الخدمة   16   275,620  481,197 
(679,696)  1,012,698     
 التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية :     
 موجودات )مطلوبات( عقود      218,844  164,939 

 مدينون وأرصدة مدينة أخرى     (339,874)   2,213,784
 مستحق من أطراف ذات صلة     138,981 ) (559,964)
 عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة      1,012,832  1,192,459 
 مخزون     (8,278)  ( 63,669)

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى     729,491   2,245,600
 التدفقات النقدية الناتجة من العمليات     2,764,694  4,513,453 
 مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة   16  (203,219)  (259,202)
 ضريبة دعم العمالة الوطنية المدفوعة    -  ( 18,021)
 الناتجة من الأنشطة التشغيلية صافي التدفقات النقدية   2,561,475   4,236,230 

      
 التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية :     
 المحصل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   7   1,382  1,024,046 
 المدفوع لإضافات على عقارات استثمارية   أ – 9  (3,368,520)  (1,273,724)
 المحصل من بيع عقارات إستثمارية   أ – 9   61,300  4,084,936 

 المدفوع لإضافات إستثمار في شركة محاصة   ب  – 8  (413,571)  -
 المدفوع لشراء ممتلكات وعقارات ومعدات    10  (490,412)  (4,395,684)
 المحصل من بيع ممتلكات وعقارات ومعدات      64,005   7,368 
 ه توزيعات أرباح نقدية مستلم     13,979  54,665 
 التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية صافي    (4,131,837)  (498,393)

      
 التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية :     
 صافي الحركة على بنوك دائنة     358,356  ( 15,464)
 لأجل  صافي الحركة على قروض     5,657,734  4,190,923 

 صافي الحركة على أقساط عقود بيوع مرابحة      448,337  
 لتزامات عقود ايجار المدفوع لإ  14  (3,257,500)  (3,100,000)
 مدفوعة لمساهمي الشركة الأم  نقدية توزيعات    (586)  ( 8,052)

 مستحق إلى أطراف ذات صلةالصافي الحركة على      98,940   836,945
 مدفوعة لحصص غير مسيطرة نقدية توزيعات     (71,004)  (1,092,003)
 المدفوع لشراء أسهم الخزانة     (5,802)  ( 3,510)
 مصاريف تمويلية مدفوعة     (1,989,399)  (3,774,323)

 الأنشطة التمويلية)المستخدمة في(  الناتجة من صافي التدفقات النقدية    1,239,076  (2,965,484)
      
 في الصندوق ولدى البنوكفي نقد  الزيادة  (النقص)صافي    (331,286)  772,353 
 النقد الخاص بإستبعاد شركة تابعة    -  (136,252)
 في بداية السنة  في الصندوق ولدى البنوكنقد     2,757,946  2,121,845 
 في نهاية السنة   في الصندوق ولدى البنوكنقد     2,426,660  2,757,946 

 
 
 

( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. 34( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )




