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Mabanee  كة ᡫᣃ   ᢝ
ᡧᣍاᘘالم  

Earnings Call transcript    ᡧᣆمؤتمر  مح  ᡧ ᢕᣌالمحلل  

Q4&FY‐2022  2202 الرابع والعام الᗖᖁــع  
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2:00 p.m. Kuwait Time  الᗫᖔ᜻ت بتوقᘭت ظهرا  الثانᘭة الساعة  



 

 

Speakers from Mabanee’s Executive 
Management: 
Mr. Tareq Al‐Adsani, Deputy Chief Executive Officer 
Mr. Salman Asadulla, Assistant Manager, Group 
Financial Control 
 

    : ᢝ
ᡧᣍاᘘكة الم ᡫᣃ  ᢝ

ᡧ
ᣚ ةᘌذᘭالمتحدثون من الإدارة التنف 

 
 طارق  السᘭد ᢝ

ᡧᣍذي  نائب ‐العدساᘭس التنفᛳالرئ   
 ة المالية للمجموعة بالمراق ،مساعد مدير –الله سلمان أسد   السᘭد

Moderator: 
Ms. Marlene Milad 
CI Capital  
& 
Ms. Reem Al‐Hajri 
Investor Relations Manager, Mabanee 
 

    المحاور: 
 مᘭلادالسᘭدة  ᡧ ᢕᣌمارل 

 آي ᛿ابᚏتال  ᢝᣒ   
 و  

 الهاجريرᗫم  السᘭدة  
 مدير علاقات المسᙬثمᗫᖁن ᢝ

ᡧᣍاᘘم، 

Introduction       المقدمة: 

Ms. Marlene Milad‐ CI Capital      مᘭلادالسᘭدة   ᡧ ᢕᣌتال ‐مارلᚏاب᛿ آي  ᢝᣒ   

  
Hello everyone and thank you for dialing in. This is 

Marlene  Milad  from  CI  Capital  Research  team. 

We're happy to be hosting today Mabanee’s 4Q22 

results conference call. From management we have 

with  us  Mr.  Tareq  AlAdsani,  Deputy  CEO,  Mr. 

Salman  Asadulla,  Assistant  Manager  –  Group 

Financial  Control  and Ms.  Reem  AlHajri,  Investor 

Relations Manager. 

 

    مᘭلاد من فᗫᖁق  ᡧ ᢕᣌالاتصال. هذە مارل ᣢالجميع وشكر᠍ا عᗷ اᘘ᠍مرح

  الᘘحوث   ᢝ
ᡧᣚ    تالᚏاب᛿ آي  ᢝᣒ ف اليوم المؤتمرᘭستضᙏ سعدنا أنᛒ .

من   الرابع  الᗖᖁــع  لنتائج    ᢝ
ᡧᣛالهاتQ22    كة ᡫᣄل  ᢝ

ᡧᣍاᘘالإدارة  الم من   .

ا التنفᘭذي ، والسᘭد لدينا السᘭد طارق  الرئᛳس  ، نائب    ᢝ
ᡧᣍلعدسا

المدير   مساعد   ، الله  أسد  للمجموعة   ‐سلمان  المالᘭة  الرقاᗷة 

  ، مديرة علاقات المسᙬثمᗫᖁن.  الهاجريوالسᘭدة رᗫم 

Ms. Reem Al Hajri‐Investor Relations       المسᙬثمᗫᖁن  علاقات –السᘭدة رᗫم الهاجري 

Thank you, Marlene. Good evening, everyone. And 

thank you for joining our call where we will discuss 

Mabanee  4Q&FY‐22  results  and  answer  your 

questions.  I would  like to remind you that today’s 

discussion will contain forward‐looking statements 

based on the Company’s expectations, predictions, 

and  estimates.  They  are  not  a  guarantee  of  our 

future  performance,  achievement,  or  results.  I 

would also like to refer you to our full disclaimer on 

page two of this presentation.  

    جمᘭعا. وشكرا   ᢕᣂمساء الخ . ᡧ ᢕᣌمᜓالمتنا ل  ملانضمامᜓشكرا لك مارل

كة ال نتائج    س ناقشحᘭث   ᡫᣃ   ᢝ
ᡧᣍاᘘــع الللمᗖᖁة رابع والنᗫᖔتائج السن

 نهاᘌة المᜓالمةوالإجاᗷة عᣢ أسئلتᜓ  2022ام  عل ᢝ
ᡧᣚ م . م᛿أود أن أذكر

س اليوم  نقاشنا  عᗷ ᣢأن  بناءً  مستقᘘلᘭة  بᘭانات   ᣢع ᘭحتوي 

أنها  توقعات أي  وتقديراتها.  وتوقعاتها  كة  ᡫᣄا   ،ال
᠍
ضمان لᛳست 

 اتلأدائنا أو إنجاز  ᢝ
ᡧᣚ ل.   نا أو نتائجناᘘه،  المستقᘭوعل  ᣠأود الإشارة إ

 الصفحة الثانᘭة من ء المسؤولᘭةلا نص إخ ᢝ
ᡧᣚ املᝣهذا العرض  ال

  ᢝᣥᘌالتقد.  



 

Please note that the accompanying presentation as 

well as  supplemental  financial  information will be 

available on our website www.mabanee.com under 

the  Investor Relations  section. With  that,  I would 

like to hand the call over to Mr. Tareq Al Adsani.  

    المرفق ᗷالإضافة إᣠ البᘭانات  ᢝᣥᘌأن العرض التقدᗷ ،العلم  ᢔᣐير

كة ᡫᣄموقع ال ᣢة ستجدونها عᘭالمال www.mabanee.com   ᢝ
ᡧᣚ

  طارق قسم علاقات المسᙬثمᗫᖁن. والآن أود أن أنقل الᝣلمة للسᘭد  

  ᢝ
ᡧᣍالعدسا  

Mr. Tareq Al‐Adsani 

Thank you everyone for joining us this evening hope 

you  are  all  doing  well  and  staying  safe.  Earlier, 

Mabanee  reported  its  full  year  results,  including 

fourth quarter earnings where for the full year, we 

reported earnings of KD 113 Mn. growing at 12.6% 

and  a  net  profit  for  the  year  of  KD  61.08  Mn. 

growing at 10.24% from 2021.  

    ͭ   السᘭد ᢝ
ᡧᣍطارق العدسا 

شكر᠍ا لᝣم جمᘭع᠍ا عᣢ انضمامᜓم إلينا هذا المساء ، وآمل أن تكونوا 

أعلنت   ،  وقت سابق  ᢝ
ᡧᣚ ᗷأمان.  تظلوا  وأن  جمᘭع᠍ا ᗷصحة جᘭدة 

 ذلك   ᢝ
ᡧᣚ ماᗷ ، ملهᝏأᗷ عن نتائجها للعام  ᢝ

ᡧᣍاᘘكة الم ᡫᣃ ــع   نتائجᗖᖁال

كة . الرابع ᡫᣄلغت  2022خلال عام  إيرادات وقد حققت الᗷ113  

دينار    لقد  مليون  ᢝ
ᡨᣎᗫᖔته    كᙫسᙏ ᗷلغت  ᗷارتفاع  ᛿ما ٪  12.6أي 

للسنة  حققت   رᗖــح    ᢝ
ᡧᣚلغ قدرە  صاᗷ  61.08    ᢝ

ᡨᣎᗫᖔدينار ك مليون 

 . 2021٪ من عام 10.24ب سᘘة 

Now, on to our projects.     كة ᗷالتفصᘭل  الآن، ᡫᣄــــع الᗫث عن أعمال ومشارᘌن تقل للحد  

The Avenues‐Kuwait        الᗫᖔ᜻ت –نيوزڤالأ

The  Avenues  continues  to  be  investors  primary 

choice for their outlets, with the strong demand for 

space  by  renowned  retail  brands  local  and 

international both existing and new ones continued 

during  the  period.  Despite  the  decrease  in 

occupancy rate this quarter which stands at 96.3% 

as of the end of 2022 compared to previous quarter, 

nevertheless,  it’s  up  1.3%  from  last  year’s  level. 

Leasing  activity  continues  to  be  robust,  and  we 

remain encouraged by  the strength of our  leasing 

pipelines.  

    كونهالأفنيوز    ᛒستمر  ᢝ
ᡧᣚ  ل الأول  البيع الخᘭار  منافذ  مسᙬثمري 

استمرار الطلب عᣢ المساحات من قᘘل العلامات   و ،    ᗷالᗫᖔ᜻ت

ة المحلᘭة والدولᘭة عᣢ حد سواء.   ᢕᣂة الشهᗫالرغم من فالتجار ᣢع

 معدل الإشغال هذا الᗖᖁــع والذي ᗷلغ   ᢝ
ᡧᣚ ة 96.3الانخفاضᘌبنها ٪

عن   % 1.3مقارنة ᗷالᗖᖁــع السابق ، إلا أنه ارتفع ᗷمقدار    2022عام  

  . ᢝ
ᡧᣔالما العام  جᘭد   ᘻستمر مستوى  ᚽشᜓل    ᢕᣂالتأج ،   أᙏشطة 

ᗫة.  ᢕᣂالمساحات التأج ᣢد عᘭالطلب الجᗷ مدفوعة 

  

Zoning  correction activities and optimizing  tenant 

mix across all phases continues as our leasing team 

continue executing  the  leasing  strategy  to ensure 

optimal asset management & quality. 

   مᗫᖂــــج ᛿ما     ᡧ ᢕᣌوتحس المناطق  تقسᘭم  تصحيح  أᙏشطة  ᘻستمر 

 جميع المراحل حᘭث يواصل فᗫᖁق   ᢝ
ᡧᣚ نᗫᖁلدينا المستأج  ᢕᣂالتأج

ᣢلضمان إدارة الأصول والجودة المث  ᢕᣂة التأجᘭجᘭات
ᡨᣂذ اسᘭتنف.  

The Mall’s traffic levels continue to evolve positively 

with  an  increase  of  almost  20%  from  2021  level 

rebounded back to almost 2019 footfall levels. We 

expect a better traffic  flow to the mall end of the 

    التطور ᚽشᜓل  ᢝ
ᡧᣚ المركز التجاري  ᢝ

ᡧᣚ ات حركة المرورᗫᖔستمر مستᘻ

 مع زᗫادة ب سᘘة   ᢝ ᢔᣍجاᘌا من مستوى  20إᘘ᠍ᗫᖁب ،    2021٪ تق ᡨᣂلتق

ا أفضل لحركة المرور إᣠ 2019  من مستᗫᖔات إقᘘال
᠍
. نتوقع تدفق



 

year  as  the  roads  network  project,  which  is 

currently surrounding the mall, approaches its final 

stages of completion. The project is included in the 

plan  of  the  Public  Authority  for  Roads  and 

Transportation  (PART)  in  developing  the  road 

network and infrastructure system in various areas 

of Kuwait. 

وع شᘘكة الطرق ،  ᡫᣄب م ᡨᣂقᘌ ثᘭة العام حᘌالمركز التجاري نها

وع  ᡫᣄالم   ᢝ
ᡨᣍأᘌ النهائᘭة.  المراحل  ، من  ᗷالمول حالᘭ᠍ا  الذي ᘌحᘭط 

والمواصلات للطرق  العامة  الهيئة  خطة  الᗫᖔ᜻ت ضمن    ᢝ
ᡧᣚ   ᢝ

ᡧᣚ

 مناطق مختلفة من تطᗫᖔر شᘘكة الطرق ونظا ᢝ
ᡧᣚ ةᘭة التحتᘭ م الب

  .الᗫᖔ᜻ت

Hilton Garden Inn‐Kuwait       الᗫᖔ᜻ت  –هᘭلتون جاردن إن 

Hilton Garden Inn Kuwait connected directly to the 

Avenues‐Kuwait  through  the  Forum  district, 

featuring  385  guestrooms  including  family  rooms 

and suites. 

    ᗷأفي يوز الᗫᖔ᜻ت 
ً
ة ᡫᣃاᘘت مᗫᖔ᜻لتون جاردن إن الᘭيتصل فندق ه

 منطقة فوروم ، وᗫضم   ᢔᣂذلك غرف   385ع  ᢝ
ᡧᣚ ماᗷ غرفة ضيوف

  وأجنحة عائلᘭة. 

During Q4,  demand  remained  strong  as  business 

transient and group demand improved significantly 

and leisure demand remained robust. Data shows a 

clear  strength  of  the  hotel  in  attracting  leisure 

business,  higher  occupancy,  and  ADR  during 

weekend days vs Kuwait Upscale Market. 

   الطلب تحسن     واصل  تحسن  العابرة، مع  الرحلات  أᙏشطة 

  العطلات البᘭانات ملحوظ ᚽشᜓل    ة الجماعᘭ  الأᙏشطة  و   ظهر 
ُ
ت  .

  جذب    ᢝ
ᡧᣚ الواضحة  الفندق  العطلاتقوة  وتحقيق ،  أعمال 

  خلال أᘌام عطلة نهاᘌة الأسبᖔع  معدلات إشغال جᘭدة   ᢝ
ᡧᣚ لᗷمقا

  ᢝᣢالسوق المح.  

occupancy rate at 42.6% during the fourth quarter 

of 2022 and 40.1% FY‐2022 

   م ا من ع  الرابع    للᗖᖁــع٪  42.6  الفندقمعدل إشغال    ᗷلغهذا وقد  

   2022لعام  %40.1 بᚏنما حقق 2022

Waldorf Astoria‐Kuwait 
 

     الᗫᖔ᜻ت  ‐والدورف أســتورᗫا

Mabanee’s  latest  addition  to  its  expanding 

hospitality portfolio in Kuwait and the region. With 

expanding  the  luxury  hotel  offerings  in  Kuwait, 

Waldorf  Astoria  is  an  upscale  five‐star  hotel, 

connected to The Avenues‐Kuwait’s Prestige district 

comprising 200 rooms, which was well received by 

both visitors and guests upon its opening in August 

2022. 

   إضافة   المتنامᘭة  لأحدث  الضᘭافة    محفظة  ᢝ
ᡧᣍاᘘالم كة  ᡫᣄل  ᢝ

ᡧᣚ

 الᗫᖔ᜻ت ،   لسوق  و إضافة  الᗫᖔ᜻ت والمنطقة ᢝ
ᡧ
ᣚ الفنادق الفاخرة

والدورف أستورᗫا هو فندق راقٍ من فئة الخمس نجوم ، متصل 

الᗫᖔ᜻ت وᗫضم    من خلال  الᗫᖔ᜻تᗷأفنيوز     ᢝ
ᡧᣚ يجᙬسᚱᖁب  ᢝᣐ200  

 الفندق استحسانوقد    . غرفة ᡨᣚحد سواء   لا ᣢالزوار والضيوف ع

  عند افتتاحه ᢝᣥرس  ᢕᣂأغسطس  الغ  ᢝ
ᡧᣚ2022 .  

The official opening took place on December 2022 

and  ended  the  year  with  an  occupancy  rate  of 

20.6%.  

The  culinary offerings  that  the hotel has, made  it 

one of  the city’s main attractions as  it boasts  the 

     تم   ᢔᣂسمᛒد  ᢝ
ᡧᣚ  ᢝᣥمعدل إشغال   مغلقا   ،2022الافتتاح الرسᗷ العام 

 ٪.  ᗷ 20.6لغ  

أخرى  جهة  أحد   من  جعلته  الفندق  لدى  المطاعم  قطاع  فإن 

 الᗫᖔ᜻ت حᘭث ᘌضم مطعم   ᢝ
ᡧᣚ ةᘭسᛳمناطق الجذب الرئ"ROKA" 



 

award‐winning  Japanese  restaurant  “ROKA”, with 

its exceptional cuisine and interior 

 

المعروفة   المطاعم  أشهر  وتصمᘭمه أحد    ᢝ
᡽ᣍثناᙬالاس ᗷمطᘘخه 

  ᢝᣢالداخ .  

Aventura, Jaber Al Ahmad – Kuwait        الᗫᖔ᜻ت –جابر الأحمد  ،أڤنتورا

A PPP project with the Public Authority for Housing 

Welfare where Mabanee is the Lead Developer of a 

consortium that includes National Industries Group 

and Privatization Holding Company.  

   والخاص مدينة جابر   أحد مشارᗫــــع العام    ᡧ ᢕᣌالقطاع   ᡧ ᢕᣌب اᜧة  ᡫᣄال

السكنᘭة  معالأحمد   للرعاᘌة  العامة  كة ،  الهيئة  ᡫᣃ تقود  حᘭث 

مجموعة  من  جانب ᛿ل   ᣠإ وع  ᡫᣄالم لتطᗫᖔر  تحالف    ᢝ
ᡧᣍاᘘالم

كة التخصᘭص القاᗷضة ᡫᣃ الصناعات المتحدة و  

The city is well connected through the existing road 

network, situated just 25 minutes from the airport 

and 15 minutes  from Kuwait City. The  J3 Project, 

“Aventura”,  is comprised of a mall (approximately 

107,000  GLA),  21  Residential  Towers,  72 

Townhouses  and  a  Recreational  Park.  The 

construction onsite  is undergoing for the mall and 

(21)  Residential  Towers,  achieving  an  overall 

construction progress of 10.1%.  

  ترتᘘط المدينة ᚽشᜓل جᘭد من خلال شᘘكة الطرق الحالᘭة ، وتقع 

ᗷعد    ᣢو    25ع المطار  من  فقط  مدينة   15دقᘭقة  من  دقᘭقة 

وع   ᡫᣄت. يتكون مᗫᖔ᜻الJ3    مساحة "أفي تورا" من مركز تجاريᗷ

ᗷ ة تقدرᗫ ᢕᣂتأج   ᢝᣠــع    107،000حواᗖᖁم  ᡨᣂو    21و  م  ᢝ
ᡧᣎج سكᖁ72ب  

 الموقع   حالᘭا   ترفيهᘭة. تجريتاون هاوس وحدᘌقة   ᢝ
ᡧᣚ أعمال البناء

ا التجاري و  لᝣل من  السكنᘭةلمركز  أنجاز ،    الأبراج   تᘘلغ   وᗖ سᘘة 

10.1 .٪  

One mock‐up apartment has been completed and 

furnished  for  review by  the  relevant  stakeholders 

and  used  as  a  benchmark  for  future  apartments. 

The  (72).  Environmental Monitoring works during 

Construction  are  ongoing  as  per  the  project’s 

approved  Environmental  and  Social  Impact 

Assessment  Report,  to  ensure  that  proper 

Environmental  Procedures  are  implemented. 

Strong  leasing demand continues as our  leasing & 

design  teams  work  closely  to  accommodate  for 

demand.  

  نموذجᘭة   شقة  من  الانتهاء  السكنᘭةتم  الأبراج  وتأثᚏثها   لأحد 

واستخدامها    ᡧ ᢕᣌالمعني المصلحة  أصحاب  قᘘل  من  للمراجعة 

المستقᘘلᘭة.   للشقق  أثناء تجري  ᛿معᘭار  البᚏئᘭة  المراقᘘة  أعمال 

المعتمد وذلك  البناء     ᢝᣘوالاجتما   ᢝ
᡽ᣎالبي الأثر  تقيᘭم  لتقᗫᖁر  ا 

᠍
وفق

وع ، لضمان تنفᘭذ الإجراءات البᚏئᘭة المناسᘘة.   ᡫᣄمن جانب للم

  عᣢ  القوي  طلب  ال ᛒستمر  آخر،   ᢕᣂالتأج  ᢕᣂث تعمل فرق التأجᘭح

 . اتالطلᘘتلك والتصمᘭم لدينا عن كثب لاسᘭᙬعاب   

  

The  expected  time  for  completion  for  the whole 

project is Q2 2025. 

 

   من عام  ᢝ
ᡧᣍــع الثاᗖᖁشᜓل عام خلال الᚽ وع ᡫᣄمن المتوقع انجاز الم

2025  

Sabah Al Ahmad (S3) Kuwait      الᗫᖔ᜻ت ‐)S3مدينة صᘘاح الأحمد (

Another  PPP  project  for  Sabah  Al‐Ahmad  city 

investment opportunity, S3. Located at the south of 

Kuwait in the Sabah Al Ahmad City, Mabanee will be 

  وع  وهو  ᡫᣄة   آخر بنظام  مᜧا ᡫᣄال   ᡧ ᢕᣌب   ᡧ ᢕᣌوالخاص، و   العام  القطاع

، S3  أو ماᘌعرف ᗷقطاع  الأحمد   صᘘاح  مدينة  اسᙬثمار   لفرصة  ذلك



 

developing  a  commercial  mixed‐use  project 

comprising  of  a  retail  center  and  3‐star  hotel.  A 

traditional Souk concept that spreads over 32,451 

sqm  and  a  hotel  over  1,500  sqm.  The  souk 

component boasts a GLA of 23,200 sqm comprised 

of  retail  offerings  such  as  a  community  cinema, 

supermarket, Family entertainment, Drive through 

dining and an authentic Souk experience. The hotel 

will include 110 rooms. 

وع ᡫᣄالم ᘌقع     حᘭث  ᢝ
ᡧᣚ  ت  جنوبᗫᖔ᜻كة  ستقوم  .   ال ᡫᣃ    ᢝ

ᡧᣍاᘘالم 

وع   بتطᗫᖔر  ᡫᣄمركز   من  يتألف  الاستخدامات   متعدد   تجاري  م  

ا   32,451  مساحة  عᣢ  سᘭمتد   نجوم  3  وفندق  تجاري ᠍ ᡨᣂع᠍ا   مᗖᖁم  .

ᗫة تᘘلغ  مساحة  المركز التجاري  سᘭضم ᢕᣂ23,200  تأج    ᡨᣂــع   مᗖᖁم 

قاعات  البيع  محلات  من  تتألف السᗖᖔر   السᚏنما   ᗷالتجزئة،   ، 

فᘭه  ماركت ᡨᣂز الᜧة  ومراᘭة   العائلᗖᖁل ذلك من خلال تج᛿ والمطاعم 

 . ة غرف 110 عᣢ عدد  دقوسᘭحتوي الفن  الأصᘭلة السوق

Mabanee’s proposal has been officially awarded the 

project  in  October,  confirming  its  status  as  a 

Successful Investor. 

 

   أᜧتᗖᖔر   عرضرسمᘭ᠍ا منح    تم ᢝ
ᡧᣚ وع ᡫᣄللم  ᢝ

ᡧᣍاᘘالم    ᢝ
ᡧᣔمن العام الما 

كة ال ᡫᣄون ال᜻دا لᘭᜧثمر  تأᙬوعناجح المس ᡫᣄللم .  

Moving on to our projects in Bahrain, 

 

   ممᜓلة الᘘحᗫᖁن  ᢝ
ᡧᣚ كة ᡫᣄــــع الᗫث عن مشارᘌن تقل الآن للحد  

The Avenues Bahrain      الᘘحᗫᖁن  ‐ نيوز ڤالأ

With Occupancy  at  95.5%  as  at  the  end  of  2022 

remains unchanged from previous quarter however 

up by 2% from 2021. Accompanied by an  increase 

in  footfall  traffic by approximately 34% compared 

to the 2021 after a couple of years of disruption in 

the retail business due to the pandemic, it evolved 

positively during the year. 

 

   ᗷلغت   ᢝ
ᡨᣎة الإشغال الᘘسᙏ نها95.5مع  ᢝ

ᡧᣚ ٪  ة عامᘌ2022    ،  ᢝ
ᡨᣎوال

 عن الᗖᖁــع السابق  ᗷقᘭت دون   ᢕᣂة    إلا أنها تغيᘘعن 2ارتفعت ب س ٪

الإ2021عام   حركة    ᢝ
ᡧᣚ بᗫᖂادة  مصحᗖᖔة  الأفنيوز .   ᣢع   قᘘال 

   ᢝᣠحواᗷ34  عامᗷ ف  2021٪ مقارنة  ᢝ
ᡧᣚ من الاضطراب  ᡧ ᢕᣌعد عامᘘ

 خلال   الجائحةتجارة التجزئة ᚽسᛞب   ᢝ ᢔᣍجاᘌشᜓل إᚽ فقد تطور ،

  العام. 

Hilton Garden Inn – Bahrain 
 

    الᘘحᗫᖁن  –هᘭلتون جاردن إن 

Hilton Garden  Inn Bahrain enjoys direct access  to 

The  Avenues‐Bahrain.  The  hotel  consists  of  192 

(standard rooms and family suits).  

 

    ᡫᣃاᘘة الوصول المᘭمᜓانឝن بᗫᖁحᘘلتون جاردن إن الᘭيتمتع فندق ه

الأفنيوز    ᣠمن    ‐إ الفندق  يتكون  عادᘌة   192الᘘحᗫᖁن.  (غرفة 

  عائلᘭة).  وأجنحة

The  hotel  had  an  outstanding  quarter,  with 

improved  occupancies  that  reached  100%  over 

several days on the back of a series of events held 

nationally  in the kingdom which saw a substantial 

influx of GCC visitors attending concerts planned by 

the Ministry of Tourism. The hotel enjoyed a good 

turnout  on  which  boosted  the  fourth  quarter’s 

  ا    أداءا شهد الفندق   ᠍ᡧ ᢕᣂالرابعمم الᗖᖁــع  ، مع معدلات إشغال خلال 

إᣠ    محسّنة خلفᘭة 100وصلت   ᣢع أᘌام  عدة  مدى   ᣢع  ٪

 الممل᜻ة  ᢝ
ᡧᣚ  ᢝ
ᡧᣎد الوطᘭالصع ᣢمت عᘭأق  ᢝ

ᡨᣎات الᘭسلسلة من الفعال

  ᢝ ᢔᣑᘭالخل التعاون  مجلس  دول  لزوار  ا  ᠍ ᢕᣂا كب
᠍
تدفق شهدت    ᢝ

ᡨᣎوال

وا   ᡧᣆح فيهᘭةالذين  ᡨᣂال     الفعالᘭات  ᢝ
ᡨᣎاحة  هيئة  أقامتها الᘭالس 

الرابع الᘘحᘭ ᗫᖁة الᗖᖁــع  أداء  عزز  مما  ا 
᠍
 جᘭد

ً
ᢺاᘘإق الفندق  . وحقق 



 

performance where occupancies rate reached 69% 

while it achieved an occupancy rate of 64% for FY‐ 

2022.   

٪ بᚏنما حقق معدل إشغال ب سᘘة 69حᘭث ᗷلغ معدل الإشغال  

  . 2022٪ للسنة المالᘭة 64

The Avenues Bahrain ‐ West Expansion      ةالغᘭᗖᖁ ةالتوسع –الᘘحᗫᖁن  ‐ نيوز ڤالأ

Avenues Bahrain currently  ranks amongst  the  top 

malls in Bahrain with regards to footfall per sqm of 

GLA.  In  addition,  the  west  expansion,  extends 

across  125,000  sqm  of  BUA  and  will  result  in 

increase  of  GLA  to  approx.  80,000  sqm  of  GLA 

where the leasing mix is primarily focused on retail 

the remaining divided between F&B and FEC.  

  الأفنيوز    ‐صنف  ᢝ
ᡧᣚ سوقᙬال  أفضل مراᜧز  ᡧ ᢕᣌا من بᘭ᠍ن حالᗫᖁحᘘال

 مᗖᖁــع من    الإقᘘالالᘘحᗫᖁن فᘭما يتعلق ᗷمعدل   ᡨᣂل مᝣالمساحة ل

ᗫة ᢕᣂذلك ،  التأج ᣠالإضافة إᗷ .شملᛒ   الامتداد     ᢝ ᢔᣍمجمع من  الغر

   الأفنيوز  ᢝᣠمساحة   الحا  ᣢــع    125,000  بناء  عᗖᖁم   ᡨᣂمما    م

ᗫةمساحة  الؤدي إᣠ زᗫادة  يس ᢕᣂالتأج     ᢝᣠحوا ᣠــع   80,000إᗖᖁم  ᡨᣂم

ᗫة. من   ᢕᣂالتأج عᣢ   المساحة    ᢝᣒأسا ᚽشᜓل    ᢕᣂالتأج مᗫᖂــــج   يركز 

    قطاع ᡧ ᢕᣌمقسم ب  ᢝ
ᡨᣚاᘘالتجزئة والᗷ هالبيعᘭف ᡨᣂشطة المطاعم و الᙏأ . 

The development at the West Expansion is currently 

in  full  swing,  with  the  enabling  services 

(reclamation, piling and re‐routing of storm water 

services) completed during October 2022. Expected 

project completion is Q2‐2024. 

 

  ᘌجري حالᘭ᠍ا تطᗫᖔر التوسعة الغᘭᗖᖁة عᣢ قدم وساق ، حᘭث تم 

خلال أᜧتᗖᖔر    عملᘭات الحفر ووضع الأساسات الأولᘭةالانتهاء من  

وع  ومن المتوقع.  2022 ᡫᣄمن عامخلال    إنجاز الم  ᢝ
ᡧᣍالثا  الᗖᖁــع 

2024.  

The Avenues – Riyadh      الᗫᖁاض ‐ نيوز ڤالأ

The  Avenues  –  Riyadh’s  project  is  situated  in  a 

prime  location  in  the  city  overlooking  the 

intersection of the King Salman Road and the King 

Fahad Causeway and extends across 390,000 sqm 

with a leasable area of 400,000 sqm. 

  وع  ᘌقع   ᡫᣄالمدينة    ‐الأفنيوز  م  ᢝ
ᡧᣚ  ᡧ ᢕᣂموقع متم  ᢝ

ᡧᣚ اضᗫᖁطل ، إذ  الᘌ

ᣢمتد عᗫو فهد  الملك   ᣄالملك سلمان وج تقاطع طᗫᖁق   ᣢع 

ᗫة تᘘلغ    390مساحة   ᢕᣂمساحة تأجᗷ ــعᗖᖁم 
ᡨᣂ400ألف م    ᡨᣂألف م

  مᗖᖁــع. 

On‐site  construction,  district  cooling  plant  and 

external road  improvement works continue, while 

the design team proceeds to work on modifications 

on  the  design  &  construction  stages  to 

accommodate  for  tenants’  requirements.  Main 

contract progress as at end of 2022 is 9.4%. 

   الموقع   ᢝ
ᡧᣚ ستمر البناءᛒ نماᚏة ، بᘭالطرق الخارج  ᡧ ᢕᣌوأعمال تحس

مراحل   ᣢع التعدᘌلات   ᣢع العمل  التصمᘭم  فᗫᖁق  يواصل 

العقد  تقدم  المستأجᗫᖁن.  متطلᘘات  والبناء لاسᘭᙬعاب  التصمᘭم 

 نهاᘌة عام  ᢝ
ᡧᣚ  ᢝᣓᛳة  2022الرئᘘ9.4ب س .٪  

In  the meantime,  our  leasing  team  is  active with 

their  leasing  activities,  to  cater  for  the  growing 

international  retailers’ demand  for  space  at what 

will  be  one  of  the most  prominent  tourism  and 

entertainment destination in the region, building on 

   ،  ᢕᣂشطة التأجᙏأ  ᢝ
ᡧᣚ لدينا  ᢕᣂق التأجᗫᖁغضون ذلك ، ي شط ف  ᢝ

ᡧᣚ

   ᢝ
ᡧᣚ المساحات ᣢع  ᡧ ᢕᣌد لتجار التجزئة الدوليᘌا ᡧ ᡨᣂة الطلب المᘭلتلب

 المنطقة ،  ᢝ
ᡧᣚ ةᘭفيه ᡨᣂة والᘭاحᘭكون أحد أبرز الوجهات السᘭما س



 

the extended relationship with prominent retailers 

from Avenues Kuwait.  

علاقة الممتدة مع تجار التجزئة الᘘارزᗫن من الأفنيوز بناءً عᣢ ال

  الᗫᖔ᜻ت. 

 

The Avenues – Khobar 

   

  ‐ نيوز ڤالأ ᢔᣂالخ  

The  Avenues‐Khobar  is  another  exciting 

development by Mabanee, stretches over 197,600 

sqm  with  a  GLA  of  175,000  sqm.  A  prominent 

addition  to  the eastern province of KSA’s  retail & 

entertainment footprint. 

     ᢝ
ᡧᣍاᘘالم كة  ᡫᣃ لᘘق من  آخر    ᢕᣂمث تطᗫᖔر  وع  ᡫᣄنيوز  الأفوهو    م ‐ 

  ،  ᢔᣂمساحة  والذي  الخ ᣢمتد عᘌ197,600  ــعᗖᖁم  ᡨᣂمساحة ،  مᗷ

ᗫة ᢕᣂلغ    تأجᘘصمة تجارة    175,000تᗷ ᣠارزة إᗷ ــع. إضافةᗖᖁم  ᡨᣂم

قᘭة ᡫᣄال المنطقة    ᢝ
ᡧᣚ فᘭه  ᡨᣂوال  التجزئة  العᘭᗖᖁة   الممل᜻ة  من 

  . السعودᘌة

The project includes commercial and entertainment 

areas under  the brand name of “The Avenues” of 

course, as well as two towers that will house offices, 

clinics, and a Four Seasons hotel. The design of the 

project allows for the development of two further 

towers in a later stage.  

  وع مناطق تجارᗫة وترفيهᘭة تحت الاسم التجاري "  ᡫᣄيتضمن الم

 نيوز ڤالأ مᜓاتب   سᘭضمان    ᡧ ᢕᣌبرج  ᣠإ ᗷالإضافة   ، ᗷالطبع   "

ونز.   ᡧ ᢕᣂادات وفندق فور سᘭما  وع᛿ رᗫᖔوع بتط ᡫᣄم المᘭسمح تصمᛒ

 مرحلة لاحقة.   ᢝ
ᡧᣚ نᗫᖁآخ  ᡧ ᢕᣌبرج 

The  detailed  design  stage  is  completed  for  all 

project  components which  includes  the mall,  the 

mixed used tower, and the Four seasons Hotel. The 

main contract is expected to be awarded by the first 

half of 2023. Ongoing enabling and bulk excavation 

works with 88% progress until the end of 2022. And 

the expected time for completion of the project in 

Q3‐2026. 

  مكونات  لجميع    ᢝᣢᘭالتفص التصمᘭم  مرحلة  من  الانتهاء  تم 

ج متعدد الاستخدامات  ᢔᣂشمل المركز التجاري والᘻ  ᢝ
ᡨᣎوع وال ᡫᣄالم

ن وفندق   ᡧ ᢕᣂحلول  فورسᗷ  ᢝᣓᛳة العقد الرئᘭمن المتوقع أن يتم ترس .

عام   من  الأول  الحفر 2023النصف  وأعمال    ᡧ ᢕᣌالتمك جاري   .

 نهاᘌة  88السائᘘة مع تقدم ب سᘘة   ᡨᣎوالوقت 2022عام    ٪ ح .

 الᗖᖁــع الثالث من عام  ᢝ
ᡧᣚ وع ᡫᣄ2026المتوقع لإنجاز الم .  

As  we  look  to  2023,  we  see  continued  progress 

executing on our strategy and return to sustained 

growth over time. We will continue to focus on our 

niche market  expanding  the  Avenues  brand  and 

targeting  other  asset  classes  in  the  region  while 

staying  committed  to  both  our  stakeholders  and 

shareholders. 

  نتطلع  ونحن   ل   2023عام  تنفᘭذ     ᢝ
ᡧ
ᣚ مستمر᠍ا  تقدم᠍ا  نرى   ،

  المستدام  النمو   ᣠإ والعودة  اتᘭجيᙬنا  ᡨᣂاس  الوقت.  مع  مرور 

   ᡧ ᢕᣂك
ᡨᣂسوقنا المتخصصة لتوسيع علامة الأفنيوز سنواصل ال ᣢع

ᙏستهدفالتجارᗫة   مع   أخرى  أصولفئات    بᚏنما  المنطقة    ᢝ
ᡧᣚ

امنا تجاە  ᡧ ᡨᣂال ᣢأصحاب المصالحالحفاظ ع  . ᡧ ᢕᣌوالمساهم  

 

 

 

 
 

   

 

 

   



 

 

Ms. Reem Al‐Hajri 

 

  رᗫم الهاجريالسᘭدة 

Thank  you,  Mr.  Tareq,  and  now  to  discuss  the 

financial performance I would like to hand the call 

over to Mr. Salman Asadulla. 

 

      طارقشكرا لك سᘭد   ᢝᣠأنقلن  أود  أوالآن لمناقشة الاداء الما 

  سلمان أسد الله. المᜓالمة للسᘭد 

Mr. Salman Asadulla    سلمان أسد الله  السᘭد  

Thank you, Reem. Good afternoon, everyone and 

thank you for joining us. I am very pleased to start 

with  an  overview  of  the  group  performance  and 

results.  

  اليوم.   لنا  لانضمامᜓم  أشكر᛿م  و  جمᘭعا    ᢕᣂالخ مساء  رᗫم،  شكرا 

 أن أᗷدأ ᗷملخص عن أداء و نتائج المجمو  ᢝ
ᡧᣍسعدᛒعة  

The  Group’s  profits  grew  by  10.24%,  a  strong 

performance  building  on  the  momentum  of 

increased occupancy at The Avenues and increased 

RevPAR for the hotels in Kuwait has resulted in the 

top line growth. 

  بناء الأداء ٪ ، وقد أدى 10.24نمت أرᗖاح المجموعة ب سᘘة لقد 

 الأفنيوز وزᗫادة إيرادات الغرفة  ᢝ
ᡧᣚ ادة الإشغالᗫزخم ز ᣢالقوي ع

 الᗫᖔ᜻ت ᢝ
ᡧᣚ المتوافرة للفنادق،  .ᣢتحقيق النمو الأع ᣠإ  

The profitability rose to KD 61.08mn and the EBITDA 

increased by 11.40%  to KD 84.54mn which shows 

the  impact of top  line growth of the performance. 

The  net  profit  margins  have  remained  flat  just 

above 50% compared to the same period last year.  

  إ᛿  ᣠما   الᗖᖁحᘭة      61.08ارتفعت  ᢝ
ᡨᣎᗫᖔدينار ك ᗷالإضافة مليون 

والاستهلاك    لارتفاع ائب  ᡧᣆوال الفوائد  احᙬساب  قᘘل  الأرᗖاح 

   84.54لتصل إᣠ    %  11.40ب سᘘة    والإهلاك ᢝ
ᡨᣎᗫᖔمليون دينار ك

 نمو الأرᗖاح.    وهذا  ᢕᣂتأث ᣢدل عᘌ ــح قد استمرت  لᗖᖁال  ᢝ
ᡧᣚهوامش صا

ة نفسه50ثابتة فوق  ᡨᣂالفᗷ مقارنة ٪ . ᢝ
ᡧᣔا من العام الما  

Although not shown here, the Group’s margins have 

been  pulled  back  due  to  preoperational  expenses 

being funded in the new hotel which has witnessed 

a drop  in margins from 56.30% for the 12 months 

The  returns  on  average  assets  and  equity  have 

increased by 1.81% and 0.83% respectively for the 

12 months  of  2022  keeping  in mind  our  growing 

asset and equity base where the Group focuses on 

continuous spending on asset creation, expansion, 

and higher retention of profits in the business. 

   قᘘل تراجع ما  مصارᗫف  ᚽسᛞب  المجموعة  رᗖــح  هوامش  ت 

 الفندق الجدᘌد  الᙬشغᘭل ᢝ
ᡧᣚ لهاᗫᖔتم تم  ᢝ

ᡨᣎا و ال
᠍
الذي شهد انخفاض

من   الهوامش    ᢝ
ᡧᣚ56.30  لمدة عᣢ شهر᠍ا.    ٪12  العائد  ارتفع 

٪ عᣢ 0.83٪ و  1.81متوسط الأصول وحقوق الملᘭ᜻ة ب سᘘة  

 لمدة   ᢝᣠار قاعدة  2022  شهر᠍ا من عام    12التواᘘالاعت  ᢝ
ᡧᣚ مع الأخذ

 ᣢع المجموعة  تركز  حᘭث  لدينا  اᘌدة  ᡧ ᡨᣂالم والأسهم  الأصول 

الإنفاق المستمر عᣢ إᙏشاء الأصول والتوسع والاحتفاظ ᗷأرᗖاح 

 الأعمال.  ᢝ
ᡧᣚ ᣢأع  

The  consolidated  top  line  performance  has  risen 

year  on  year  by  14.45%  and  12.64%  for  the  3 

months and 12 months respectively to KD 30.63mn 

and KD 113.22mn showing  improved performance 

   ٪  14.45عᣢ أساس سنوي ب سᘘة      إيرادات المجموعة  تارتفع

 لᘭصل إᣠ    12أشهر و    3٪ لمدة  12.64و   ᢝᣠالتوا ᣢ30.63شهر᠍ا ع  

و     ᢝ
ᡨᣎᗫᖔدينار ك ᘌظهر   113.22مليون  مما   ،   ᢝ

ᡨᣎᗫᖔدينار ك مليون 



 

from our operational asset base while maintaining 

a  steady  operating margin  in  comparison  to  the 

same period last year. 

 الأداء من قاعدة الأصول الᙬشغᘭلᘭة لدينا مع الحفا  ᢝ
ᡧᣚ ا
᠍
ظ تحسن

 ثاᗷت مقارنة ᗷـ ᢝᣢᘭشغᘻ هامش ᣢنع . ᢝ
ᡧᣔة من العام الما ᡨᣂفس الف 

As  compared  to  2021,  The  Avenues  Kuwait’s  overall 

operating income has increased by 8.15% and 8.97% to 

KD  27.27mn  and  KD  105.21mn  respectively  for  the  3 

months  and  12 months of 2022  in  comparison  to  the 

same period last year. The increase in the core revenue 

reflects on our efforts to have increased occupancy and 

related revenues.  

    لأفنيوز  ᗷ2021المقارنة مع عام  ᢝᣢᘭشغᙬالدخل ال  ᢝᣠارتفع إجما ،

   27.27٪ إᣠ  8.97٪ و  8.15الᗫᖔ᜻ت ب سᘘة   ᢝ
ᡨᣎᗫᖔمليون دينار ك

 لثلاثة أشهر و    105.21و   ᢝᣠالتوا ᣢع  ᢝ
ᡨᣎᗫᖔشهر᠍ا   12مليون دينار ك

.    2022من عام   ᢝ
ᡧᣔة نفسها من العام الما ᡨᣂالفᗷ تعكس و مقارنة

  الإيرادات    ᢝ
ᡧᣚ  ᚽشالᗫᖂادة  ᢝᣒأسا  ᜓل  الإشغال   لᗫᖂادة  جهودنا 

 والإيرادات ذات الصلة. 

The  operating  expenses  of  The  Avenues  Kuwait 

have  improved  with  the  tightening  of  costs 

spending which has resulted in savings of 9.16% and 

3.22% for the 3 months and 12 months respectively 

compared  to  the  same  period  last  year.  This  has 

resulted  in healthy operating margins  above  81% 

for  the  3 months  and  12 months  respectively  in 

2022. 

   مع تقلᘭص   تحسنا   المصارᗫف الᙬشغᘭلᘭة للأفنيوز الᗫᖔ᜻ت   شهدت

٪ و 9.16مما أدى إᣠ تحقيق وفورات ب سᘘة    ،نفقات التᜓالᘭف 

ة   12أشهر و    3٪ لمدة  3.22 ᡨᣂمقارنة بنفس الف  ᢝᣠالتوا ᣢشهر᠍ا ع

. وقد نتج عن ذلك هوامش ᘻشغᘭلᘭة  أعᣢ من   ᢝ
ᡧᣔمن العام الما

ة ال٪ 81 ᡨᣂعام  12أشهر و  3  لف  ᢝ
ᡧᣚ  ᢝᣠالتوا ᣢ2022شهر᠍ا ع .  

The  hospitality  operations  were  better  than  our 

expectations  in  comparison  to  2021.  It  is  worth 

noting  that our bottom  line was  impacted due  to 

the pre‐operational expenses which has pulled back 

our margins to low levels.  

   عملᘭات   من قطاع  ᛿انت  أفضل  ᗷعام   الضᘭافة  مقارنة  توقعاتنا 

ᚽسᛞب 2021 تأثر  قد  أرᗖاحنا    ᢝ
ᡧᣚصا أن   ᣠإ الإشارة  وتجدر   .

 قلصت   ᢝ
ᡨᣎل الᘭشغᙬل الᘘف ما قᗫات من  مصارᗫᖔمست ᣠهوامشنا إ

  منخفضة. 

The Group’s total borrowing in Kuwait has dropped 

by  18.31%  to  KD  315mn.  The  borrowings  at  the 

Group level have remained in line with Q4 2021 as 

we  have  obtained  additional  debt  to  fund  our 

Riyadh project.  

   ب سᘘة   المجموعة  قروض    ᢝᣠإجما إᣠ  18.31انخفض   ٪315 

   . ᢝ
ᡨᣎᗫᖔك دينار  ᗷقᘭتمليون    ᡧ ᢕᣌح   ᢝ

ᡧᣚ  مستوى    ᣢع  القروض 

حᘭث حصلنا   2021المجموعة متماشᘭة مع الᗖᖁــع الرابع من عام  

وع عᣢ ديون إضافᘭة لتمᗫᖔل ᡫᣄاض مᗫᖁال . 

In  addition,  the  EBITDA  coverage  on  gross  loan 

interest is at 7x in the 12 months of Q4 2022, which 

has dropped by 16.7%  in comparison to the same 

period  last  year  noting  increase  in  discount  rates 

and new loan portfolio in KSA.  

 

   الفوائد الأتغطᘭة  ᗷالإضافة إᣠ ذلك ، ᗷلغت   رᗖاح قᘘل احᙬساب 

ائب والاستهلاك   ᡧᣆوالإهلاكوال،     ᢝᣠإجما ᣢ7القروض    فوائد ع  

   ᢝ
ᡧᣚ عام    12أضعاف  من  الرابع  الᗖᖁــع  من   حᘭث،    2022شهر᠍ا 

 16.7انخفضت ب سᘘة   ᢝ
ᡧᣔة نفسها من العام الما ᡨᣂالفᗷ مقارنة ٪

، مع ملاحظة زᗫادة معدلات الخصم ومحفظة القروض الجدᘌدة 

 الم ᢝ
ᡧᣚ .ةᘌة السعودᘭᗖᖁة الع᜻مل  



 

Finally, I would like to take this opportunity to thank 

you all for your time.  

 

   ا ، أود أن أغتنم هذە الفرصة لأشكر᛿م جمᘭع᠍ا عᣢ وقتᜓم .  ᠍ ᢕᣂأخ  

Ms. Reem Al‐Hajri 
 
Thank you, Salman. Ladies and gentlemen, we will 

start, taking your questions now. 

 

    رᗫم الهاجريالسᘭدة   

  السᘭدات والسادة ᣄᛒنا استقᘘال أسألتᜓم الآن  شكرا سلمان،

Mr. Nayef Al Osaimi:   Could  you please  address 

land  issues  in Kuwait, will contract be revised by 

PAI? Any risks that might arise? 

     ᢝᣥᘭالعص ناᘌف  ᘌمكنك    : السᘭد    الحدᘌث عنهل     ᢝ
ᡧ
ᣚ   ᢝ

ᡧᣔالأرا

من قᘘل هيئة العامة   عقد الإᘌجار الᗫᖔ᜻ت ، وهل سᙬتم مراجعة  

 الᗫᖔ᜻ت ᢝ
ᡧ
ᣚ المخاطر الناجمة عن ذلك  للصناعة  ᢝᣦ؟ وما  

Mr. Tareq Al Adsani: We expect an increase, as it’s 

announced  in  the  media,  however,  neither  the 

amount nor the percentage of the increase can be 

determined as we speak. 

 

    :  ᢝ
ᡧᣍد طارق العدساᘭالنتوقع    الس  ᢝ

ᡧᣚ ما تم الإعلان عنها᛿ ، ادةᗫᖂ

ال  سᘘة وسائل الإعلام ، ومع ذلك ، لا ᘌمكن تحدᘌد المᘘلغ ولا 

 الآنالمئᗫᖔة للᗫᖂادة  ᡨᣎح .  

Mr. Abdul Malik Al Rajhi: Can you please give us 

guidance on the two hotels’ revenue and margins 

upon maturity? 

     ᢝᣑد الملك الراجᘘد عᘭمكنك أن تعطينا    :السᘌ شأن    تصورا هلᚽ

 وهوامش الᗖᖁــح عند   ᡧ ᢕᣌ؟ مرحلة النضج عائدات الفندق  

Mr.  Tareq  Al  Adsani:  Based  on  our  feasibility 

studies,  internally  and with  operators, we  aim  at 

60%  in  occupancy  with  a  respective  ADR  to  the 

hotel’s type where they range between KWD 60‐70 

for  a 4‐stars hotel  and KWD140‐160  for  a 5‐stars 

hotel. Waldorf  Astoria was  recently  inaugurated, 

which  means  it  might  take  a  year  or  more  to 

stabilize, not  to mention  that  this  is all subject  to 

market conditions   

 

    :   ᢝ
ᡧᣍالعدسا طارق  ،   السᘭد  لدينا  الجدوى  دراسات   ᣠإ ا 

᠍
اسᙬناد

 ᣠنهدف إ ،  ᡧ ᢕᣌا ومع المشغلᘭ᠍60  تحقيق معدل إشغال  داخل  ٪  ،

 مع   ᢝᣤحسب  معدل سعر الغرفة اليو    ᡧ ᢕᣌاوح ب ᡨᣂث تᘭع الفندق حᖔن

60‐70    ᢝ
ᡨᣎᗫᖔدينار᠍ا   160‐ 140نجوم و   4  من فئة  لفندق  دينار᠍ا ك

  ᢝ
ᡨᣎᗫᖔالذكر فئةنجوم .    5  من  لفندق  كᗷ فندق  تم افتتاح  الجدير  

 أن الأمر قد ᛒستغرق عام᠍ا أو  ᢝ
ᡧᣎعᘌ ا مؤخر᠍ا ، مماᗫوالدورف أستور

 للاستقرار ، ناهᘭك عن أن هذا ᛿له ᘌخضع لظروف السوق ᡵᣂᜧأ .  

Mr. Mohammad Haidar: How much capex will be 

spent in KSA in 2023? 

 

    سᚏتم  ᢝ
ᡨᣎة الᘭمة النفقات الرأسمالᘭق  ᢝᣦدر: ماᘭد محمد حᘭالس

عام  خلال  السعودᘌة  العᘭᗖᖁة  الممل᜻ة  مشارᗫــــع   ᣢع إنفاقها 

  ؟ 2023

Mr. Tareq Al Adsani: It’s a moving target depending 

on  the  progress  of  the  contractor,  but  it’ll  range 

between SAR1‐2bn.  

    :   ᢝ
ᡧᣍالعدسا طارق  عᣢ    السᘭد  ا 

᠍
اعتماد متحرك  هدف  مدى إنه 

وع  تقدم المقاول ᡫᣄالم  ᢝ
ᡧᣚ     ᡧ ᢕᣌاوح ب ᡨᣂنه سي᜻ال    2و    1، لᗫار رᘭمل

 سعودي. 



 

  

Mr. Abdulaziz: What's the expected average loan cost 

in 2023? 
   السᘭد عᘘدالعᗫᖂز: ماهو متوسط تᜓلفة القروض المتوقعة لعام 

  ؟ 2023

Mr. Tareq Al Adsani: The loan cost is based on the 

discount rate plus margin, and I believe that due to 

our good  relations with our  financers, we  tend  to 

enjoy  competitive  margins  compared  to  the 

market’s. 

 

    :  ᢝ
ᡧᣍد طارق العدساᘭساب  السᙬمعدل   يتم اح ᣢتᜓلفة القرض ع

الخصم ᗷالإضافة إᣠ الهامش ، وأعتقد أنه نظر᠍ا لعلاقاتنا الجᘭدة  

ارنة بهوامش تنافسᘭة مق  ه ᘌمكننا القول أننا نتمعمع ممولينا ، فإن 

  ᗷالسوق. 

Mr. Andrea Nannini:  Can  you  elaborate on  your 
debt  profile  and  impact  higher  rates  going 
forward, especially given  the strong construction 
pipelines ahead? 

     : ᢝ
ᡧᣎنᚏنان أندرᗫا  ᘌمكنك  السᘭد  عنهل     الديون  الحدᘌث  ᢕᣂوتأث

الفائدة معدلات  إᣠ   إرتفاع  ᗷالنظر  سᘭما  لا   ، المستقᘘل    ᢝ
ᡧ
ᣚ

 تقومون بها البناء القᗫᖔة  مشارᗫــــع ᢝ
ᡨᣎ؟ال  

Mr. Tareq Al Adsani: Projects’ related debt interest 

are capitalized during the construction phase, while 

those related to operations and financing our equity 

contributions which are sourced on a company level 

are  reflected  in  the group’s P&L. As my colleague 

Salman demonstrated earlier, there’s no significant 

change in our cost of finance where at Kuwait level, 

debt has gone down and will continue to be in that 

level,  if not  lower  for a couple of quarters  just  to 

mitigate the increase in interest rate. 

 

    :   ᢝ
ᡧᣍالعدسا طارق  المتعلقة   السᘭد  الديون  فوائد  رسملة  تتم 

البناء  مرحلة  خلال  المتعلقة ᗷالمشارᗫــــع  تلك  أن    ᡧ ᢕᣌح   ᢝ
ᡧᣚ  ،

يتم    ᢝ
ᡨᣎوال الملᘭ᜻ة  حقوق    ᢝ

ᡧᣚ مساهماتنا  وتمᗫᖔل  ᗷالعملᘭات 

كة ᡫᣄال مستوى   ᣢع عليها     ،الحصول  ᢝ
ᡧᣚ الأرᗖاح   قائمة  تنعكس 

ا ، لا يوجد 
᠍
 سلمان ساᗷق ᢝᣢᘭما أوضح زم᛿ .والخسائر للمجموعة

الدين عᣢ مستوى  انخفض  التمᗫᖔل حᘭث  تᜓلفة    ᢝ
ᡧᣚ   ᢕᣂكب  ᢕᣂتغي

عند هذا المستوى ، إن لم ᘌكن أقل لᘘضعة أرᗖاع الᗫᖔ᜻ت وسᘭظل  

 سعر الفائدة .  ᢝ
ᡧᣚ ادةᗫᖂف من الᘭفقط للتخف  

Mr. Abdulaziz: What is the expected increase in 

Avenues mall rent regarding the new rent pricing? 

 

    أفنيوز   ᢝ
ᡧ
ᣚ جاراتᘌادة المتوقعه للإᗫᖂال  ᢝᣦ ز: ماᗫᖂدالعᘘد عᘭالس

  ᢝ
ᡧᣔجار الأراᘌرسوم إ ᣢادة عᗫᖂعد تطبيق الᗷ تᗫᖔ᜻؟ال  

Mr. Tareq Al Adsani: As I answered earlier, it’s still 

premature  to  disclose  this  as  it  depends  on  the 

actual  implementations  of  the  new  leasing  rates 

schemes.   

 

    :   ᢝ
ᡧᣍالعدسا السابق   السᘭد طارق  ا ، لا يزال من 

᠍
᛿ما أجᘘت ساᗷق

 لخط  ᢝᣢذ الفعᘭالتنف ᣢعتمد عᘌ ط لأوانه الإفصاح عن ذلك لأنه

 الجدᘌدة ᢕᣂأسعار التأج .  

Mr. Mohamad Haidar: Will  the  new  debt  be  on 

floating rates? 

   ᗷفوائد   الجدᘌدة  القروض  ستكون  هل  حᘭدر:  محمد  السᘭد 

ة؟ ᢕᣂمتغ  

Mr.  Tareq  Al  Adsani:  All  our  loans  are  floating‐

rate loans.  

    :  ᢝ
ᡧᣍد طارق العدساᘭسعر فائدة   السᚽ قروض  ᢝᣦ جميع قروضنا

 . ᢕᣂمتغ  



 

Mr. Abdulaziz: What’s the total cost for J3?     وع  ᡫᣄة لمᘭالتᜓلفة الإجمال  ᢝᣦز: ماᗫᖂدالعᘘد عᘭالسJ3؟    

Mr.  Tareq  Al  Adsani:  J3  is  KWD150mn.  Cost, 

including  hard  and  soft  cost  along with  financing 

during construction, where our contribution to the 

capital is 35%. 

 

    :  ᢝ
ᡧᣍد طارق العدساᘭلغ تᜓلفة  السᘘوع   ت ᡫᣄمليون دينار   150  الم

  ذلك    ᢝ
ᡧᣚ ᗷما   ،   ᢝ

ᡨᣎᗫᖔشارات  كᙬالاس  الو تᜓالᘭف  وتᘘلغ تمᗫᖔل. 

 رأس المال ᙏسᘘة  ᢝ
ᡧᣚ 35مساهمتنا .%  

Ms. Ambereen Jiwani: How is tenant health in 

general and which segments are doing well? 

 

   مدى   ما   : ᢝ
ᡧᣍجيوا ᗫن  ᢔᣂأم  تعاالسᘭدة:  ᢝ

ᡧ
ᣚ   نᗫᖁالمستأج أᙏشطة 

 أفضل القطاعات أداءا؟   ᢝᣦشᜓل عام؟ و ماᚽ  

Mr.  Tareq  Al  Adsani:  Some  tenants  are  still 

recovering from some of the pandemic’s effects  it 

had on their businesses which had affected them up 

until  first  quarter  2022  and  the  remaining  of  the 

year was very positive.  

 

     : ᢝ
ᡧᣍد طارق العدساᘭن يتعافون من  السᗫᖁعض المستأجᗷ لا يزال

آثار   و عᣢ    الجائحةᗷعض  التجارᗫة  عليهم   أᙏشطتهم  أثرت    ᢝ
ᡨᣎال

 الᗖᖁــع الأول من العام   ᡨᣎان    2022 ح᛿  ᡧ ᢕᣌح  ᢝ
ᡧᣚ  ᢝ

ᡨᣚاᗷ داᘭأدائهم ج

  . السنة

Mr.  Abdulaziz: What  is  the  expected  return  on 

Avenues Riyadh? 

   أفنيوز  السᘭد   وع  ᡫᣄم من  المتوقع  العائد  ماهو  عᘘدالعᗫᖂز: 

  الᗫᖁاض؟ 

Mr. Tareq Al Adsani: Riyadh  is a  lucrative project, 

and we expect a good IRR, as demonstrated in our 

feasibility studies. As things started to shape up on 

the ground, with  the construction on site and  the 

resumption of leasing activities, we can say that our 

estimates are achievable. Riyadh  is very promising 

as we all witness it’s the transition to be one of the 

most  prominent  tourism  and  entertainment 

destinations in the region and the world. 

     : ᢝ
ᡧᣍالعدسا طارق  أفنيوز السᘭد  وع  ᡫᣄم وع   ᘌعد  ᡫᣄم الᗫᖁاض 

  تحقيق  نتوقع  حᘭث    مجدي، ᢝᣢداخ عائد  هو    جᘭد  معدل  ᛿ما 

 دراسات الجدوى لدينا. عندما  ᢝ
ᡧᣚ موضح   ᣢشᜓل عᙬدأت الأمور تᗷ

 الموقع واسᙬئناف أᙏشطة اسᙬئناف عملᘭات  الأرض ، مع   ᢝ
ᡧᣚ البناء

للتحقيق.   قاᗷلة  تقديراتنا  أن  نقول  أن  ᘌمكننا   ،   ᢕᣂمدينة التأج

   تحولالجمᘭع᠍ا    ᙏشهد واعدة للغاᘌة حᘭث    مدينة  الᗫᖁاض ᢝ ᢔᣍجاᘌالإ 

 المنطقة  ᢝ
ᡧᣚ ةᘭفيه ᡨᣂة والᘭاحᘭلتصبح واحدة من أبرز الوجهات الس 

 والعالم. 

Mr. Mohamed Haider:  Is Q4  a  seasonally  strong 

quarter  for hospitality  assets  in Kuwait? Do  you 

think  Q4‐2022  hospitality  revenues  are  a  good 

benchmark for 2023? 

 

    موسم  هل  السᘭد محمد حᘭدر:   ᢔᣂعتᘌ  الرابع السنة الᗖᖁــع  من 

 الᗫᖔ᜻ت؟ هل تعتقد أن  قطاع  قوي ᗷال سᘘة لأصول   ᢝ
ᡧ
ᣚ افةᘭالض

عام    قطاع  عائدات من  الرابع  الᗖᖁــع    ᢝ
ᡧ
ᣚ تمثل   2022الضᘭافة 

ا لعام 
᠍
  ؟ 2023معᘭار᠍ا جᘭد

Mr. Tareq Al Adsani: I can’t say Q4 is the strongest 

in terms of seasonality, performance keeps shifting 

due to different dynamics  in this  industry.  I would 

say  the  summer months’  performance  is  better, 

    : ᢝ
ᡧᣍد طارق العدساᘭــع الرابع هو  أن أداء القوللا أستطيع السᗖᖁال

  ، الموسمᘭة   ᚽسᛞب إذ  الأقوى من حᘭث  ᢕᣂالتغ   ᢝ
ᡧᣚ الأداء  ᛒستمر 

 هذ ᢝ
ᡧᣚ ات المختلفةᘭكᘭأود أن أقول إن أداء أشهر القطاع  ا الدينام .



 

especially  in  the  past  few  quarters  with  the 

increased  demand  for  staycations.  Our  revenues 

from the hospitality segment are not stabilized yet, 

as  you  are  all  aware, with  the  recent  opening  of 

Waldorf Astoria. 

 

 الأرᗖاع القلᘭلة الماضᘭة مع زᗫادة ᛿انت  الصᘭف   ᢝ
ᡧᣚ أفضل ، خاصة

  ᣢع المحلᘭةالطلب  قطاع العطلات  من  عائداتنا  ᘻستقر  لم   .

الضᘭافة ᗷعد ، ᛿ما تعلمون جمᘭع᠍ا ، مع افتتاح والدورف أستورᗫا 

  مؤخر᠍ا. 

Mr. Abdulaziz Alsughiyr: Could you shed light on 

the current WAULT. What's the percentage of 

contracts up for renewal in 2023? 

 

      : ᢕᣂالصغ عᘘدالعᗫᖂز  عᣢ السᘭد  الضوء  إلقاء  ᘌمكنك  هل 

ᙏسᘘة    ᢝᣦ ما   . ᢝᣧالمنت   ᢕᣂغ الإᘌجار  لعقد  المرجح  المتوسط 

 عام  ᢝ
ᡧ
ᣚ دᘌ؟2023العقود المطروحة للتجد  

Mr.  Tareq  Al  Adsani:  Our  average  is  usually 
between three to five.  
 

     : ᢝ
ᡧᣍالعدسا طارق  المعدلالسᘭد  امح  ᡨᣂماي إᣠ    غالᘘا  ثلاثة    ᡧ ᢕᣌب

  خمسة.  

Ms. Reem Al‐Hajri 
 

  رᗫم الهاجريالسᘭدة   

That concludes our remarks for the call. We'd like to 

thank  everyone  for participating  in  the  call  today 

and should you have more questions please don’t 

hesitate  to  contact  us  via  phone  or  e‐mail,  our 

contact  information  is  available  on  the  Investor 

Relations page of the website 

 المᜓالمة اليوم ، ختاما    ᢝ
ᡧᣚ مشاركتهم ᣢشكر الجميع عᙏ نود أن .

ᜓᘌان لد᛿ ذاលدد  مو ᡨᣂد من الأسئلة ، فلا تᗫᖂوا الم     ᢝ
ᡧᣚ معنا   التواصل 

 ، معلومات الاتصال الخاصة بنا  ᢝ
ᡧᣍو ᡨᣂ᜻د الإلᗫ ᢔᣂالهاتف أو ال  ᢔᣂع

 . ᢝ
ᡧᣍو ᡨᣂ᜻الموقع الإلᗷ نᗫᖁثمᙬصفحة علاقات المس ᣢمتاحة ع  
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